Satzung der Gemeinde Daldorf uber den Bebauungsplan Nr. 6

Vorlage TOP9

"Sudlich des Nordkamp, nordlich des Viehbergweges und ostlich der Bornhoveder Landstralde”

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
und fur die Erhaltung von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

zu bringen.
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Teil A - Planzeichnung M.1:1000
Es gilt die BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) ¢ \ g ‘”‘Wr/\\_ 5.7 AuRerhalb von Terassen, Wegen, Stellplatzen und Zufahrten diirfen Schotter-, Kies- oder Hinweis:
133 Darstellung ohne Normcharakter g///%J /}% Splittflachen nicht angelegt werden..
) 132 y Schnitt A - A Mischverkehr 7,5 m // 1. Vorschriften
y ; M. 1:100 6. MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
33 . \ . ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) DIN-Vorschriften) kdnnen beim Amt Boostedt-Rickling, Twiete 9, 24598 eingesehen werden.
@ . ! ;.,"'. 1 6.1  Schutz vor Verkehrslarm
."--" :;'.:f;';' Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen werden die malfigeblichen Aufienlarmpegel geman 2. Artenschutz
1 —/8 - el MDW 2 DIN 4109 (Januar 2018) entsprechend den nachfolgenden Abbildungen festgesetzt. Die im artenschutzrechtlichen Gutachten genannten Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen
11 * % \ \ = tber NN ¢ 2 HG+KH | GRZ 0.30 Die Abbildung 2 gilt ausschlieBlich fiir Rdume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden. missen Beachtung finden.
24 =3\ e85 - : 7.5
11 ?2 ;1_1 22355 GG \ 8 GH 54,50m Abbildung 1 gem. Gutachten: maRgeblicher Abbildung 2 gem. Gutachten: maRgeblicher Auenlarmpegel
25 (% ' N Qs iber NHN AuBenlarmpegel fiir schutzbediirftige Radume fir schutzbediirftige Raume, die iberwiegend zum
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, ufgrund des 10 in Verbindung mit 13 b des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach 84
MDW 1 GG Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung des Gebaudes in den nicht nur voribergehend Lan%esbauordning (LBO) wird gnach §Besch|ussfassun§ durch die( Geme?ndevertretung §vom
zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen sind die Anforderungen an das resultierende . e 1 _—
GRZ 0.30 1 Art der baulichen Nut Schallda Mat fiir das | lige Autenbauteil (einschlieRlich aller Einbauten) 50 DIN 4109 | oo folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 6 "Sudlich des Nordkamp, nérdlich
' . er baulichen Nutzung challdamm-MaR fir das jeweilige AufRenbauteil (einschlieR3lich aller Einbauten) gema . e . " : -
%Eefi,ﬂ%m o5 (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.v.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 und § 4 BauNVO ) (Januar 2018) zu ermitteln. 3?\3 X;?iifftvﬁgeﬁss?nsrlzztslf: der Bornhoveder Landstralte”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
| [ o 96 In den Dérflichen Wohngebieten (MDW) sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir 6.2 Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die Aulenbauteile
ortliche Verwaltungen sowie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des der Geb&ude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018) Das P biet befindet sich &stlich der Bestandsbeb der Bornhéveder Landstrake’ und siidlich
E Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht nachzuweisen. as rlangebiet betindet sich ostiich der Bestandsbebauing an der Bornhoveder Landsiraise: und sudiic
. A . . .. ) . . ) , ) der Bebauung an der StralRe ,Nordkamp'.
] zulassig. Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie 6.3 Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
‘ sonstige Gewerbebetriebe sind ausnahmsweise zulassig. Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen L&rmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.
2. Hoéhe baulicher Anlagen, Anzahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 und § 20 BauNVO) 7. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir
\ Plangrundlage: . . Bepflanzungen
p Y 3 0 % Vermessungsbiiro C. de Vries . 2.1 w 9 Abs. 1 Nr. 25 d b BauGB
‘ 9 Nachtredder 32 Gemeinde: Daldorf 2.1.1 Die Gebaudehohe (GH) entspricht dem héchsten Punkt des Gebaudedaches. (§ s 1 NI.2oaun auGB)
; 94537 Neumiinster Gemarkung: Alterfrade 2.1.2 In den Dérflichen Wohngebieten (MDW) werden maximal zulassige Gebaudehdhen (GH) durch die 7.1 Auf der.FIache fur Anpflanzungen von-Baumen, Strauchern und sonstlgeln Beplfla.nzungen |st"e|ne Ubersichtskarte M.1:10000
3 3 Stand 29.07 2020 Flur: 12 Héhenangabe (ber Normalhdhennull (NHN) festgesetzt. Betriebsbedingte technische Anlagen, 3 m breite Geholzpflanzung als Abschirmung aus standortgerechten gebietsheimischen Geholzen
Anlagen fir Liiftungen und Kiihlung, Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen sowie anzulegen. E ety
I " untergeordnete Bauteile durch die festgesetzten maximalen Gebaudehéhen (GH) um maximal 1,00 7.2 Esist je neu entstehende Wohneinheit mind. ein gebietsheimischer Laubbaum oder Obstbaum alter s
PIanZGIChenerklarung m Uberschreiten. Kultursorte mit einem Stammumfang von mind. 14 - 16 cm auf dem jeweiligen Grundstlick zu -:
: pflanzen und dauerhaft zu erhalten. = o
Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlagen Sonstige Planzeichen 22 Oberkante FertigluBboden 73 Im Stral ind mindest i (2) Pflanzinseln mit Ba | Fiir die Befl . @ et
I ) ) Die Oberkante FertigfuRboden der Gebaude innerhalb der Dérflichen Wohngebiete ist mindestens 9 I strabenraum sind mindestens zwel anzinsein mit Baumen anzuiegen. FUr die Beptianzung | a2
Festsetzungen Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, § 9 Abs. 1Nr. 4 N i o sind groRkronige Laubbaumarten in der Qualitdt: Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Drahtballen / 0o’
) I As Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen und 22 BauGB 20 cm Uber der an das Grundstick angrenzenden PlanstralRe vorzusehen. Mafigeblich ist die Hohe 18-20 St ‘ g d d haft halt Die B ’ b ind t i Jev
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB - hier: Flachen zum temporaren Abstellen von Millgefaen des Fahrbahnrandes iiber die gesamte Grundstiicksbreite parallel zur StraRenbegrenzungslinie der ~cuem stammumiang zu verwenden und dauernatt zu erhafien. LIe Baumgruben sind mi fi
Geh. Fah JL N g § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB nichstgelegenen Planstrale. Als Bezugspunkt fiir Grundstiicke im Kreuzungsbereich zweier geeignetem Substrat mit mind. 12 m® durchwurzelbarem Raum bei einer Breite von mind. 2,0 m und
- . B I eh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der S. r. au : i i i i 2 i
MDW Dorfliche Wohngebiete § 4 BauNvO D T e Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager Planstraen ist die mittlere Hohe des Fahrbahnrandes der Planstrae, Uber welche das :/:nzr ohffenen, unvedr3|egelfte: Pﬂaqz;chf?flbs von mind. .7hm herzustellen und durch geeignete
sowie fur den Feuerwehreinsatz erforderliche Flachen gem. %é")SAtz)sL.éOSgtﬁ 4 und entsprechende Baugrundstiick erschlossen wird, maRgeblich. alsnahmen gegen das betahren mit Rraftlahrzeugen zu sichern. i % N
. . " . . . . . ; " N 0
MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB . i Die Héhen der geplanten Fahrbahnrénder werden im Zuge des weiteren Verfahrens als Darstellung 74 In den zum Erhalt festgesetzten Geholzstrukturen im Norden und Stden des Plangebietes sowie in ;m qv®
. § 16 BauNVO Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ohne Normcharakter in der Planzeichnung ergénzt der Flache fiir Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im Osten sind 3 | (@09
GRZ0,4 Grundflachenzahl (GRZ) m \\//v?rrkkl,lenhg;gg?r%nsziznme%%gugungz?lﬁrﬂ;ggigﬂSLérgfm(talztgelenS-etzes ' die Arten Hasel, Schlehe, WeiRdorn, Eiche, Holunder, Brombeere, Geilblatt und Strauchrose | *
GH54.00m Gebaudehdhe als Hachstmall in m dber NHN (Normalhdhennull) dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art und Baumschulqualitat zu ersetzen. : Py
! siehe Teil B - Text Ziffer 2 " . . f - = = Reai : = Ry
« | xi2ier2) ) m g‘é%giigeg flglrJgS“Chen Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB 3. MindestgrundstiicksgroBen und hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden 7.5  Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Chlinger’sirage
L1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly gsp (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Dauer zu erhalten. Abgénge sind in gleicher Art zu ersetzen. K39
B ise. Baulinien. B 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, § 1 Abs. 4 BauNVO 3.1 Fur die Doérflichen Wohngebiete wird eine Grundstliicksgrof’e von mind. 650 m? je Wohnung flr Haoltre
auweise, Baulinien, baugrenzen § S. 1 INr. 2 bau z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes § 16 Abs. 5 BauNVO Einzelhduser und 300 m? je Wohnung fiir Doppelhaushalften festgesetzt. Fiir Einzelhduser ist eine 8.  Zuordnunasfestsetzun
§ 22 und § 23 BauNVO der Nutzung innerhalb eines Baugebietes - - - . N . . u ung ung
ffene B ; 9 9 zweite Wohnung ab einer MindestgrundstiicksgroRe von 750 m? zulassig.
0 Offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 a BauGB) b Id f
fj} Nur Einzelhauser zulassig 5,50 MaRangabe in Meter 3.2 Ivr:/nirhalb qe::)Doﬁllt;;;en \t:\{Tange?!etg sind maximal zwei (2) Wohnungen je Einzelhaus und eine (1) Der erforderliche Kompensationsbedarf der Eingriffsregelung und des Artenschutzes wurde mit aldor R
ohnung Je Doppeihaushallle zulassig. einem Umfang von 229 m Knickneuanlage sowie 1.980 m?2 flachigen Ausgleich ermittelt. Der E.-.-“-"'“
@ Nur Einzel- und Doppelhduser zuléassig o | Sichtdreieck erforderliche Knickausgleich erfolgt durch den Erwerb von 317 Knickdkopunkten aus dem Okokonto .
= — 4. Griinflachen des Kreises Nordfriesland Az.: 67.30-28/30 Naturraum Geest von der Ecodots GmbH. Der ’ 00
Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) erforderliche Ausgleich fir die Inanspruchnahme der Brachflache erfolgt auf den von der Gemeinde B
Darstellungen ohne Normcharakter . . . bevorrateten Ausgleichsflachen auf dem Flurstick 11/3, Flur 12, Gemarkung Arfrade. ©
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 41  Auf der Grinfliche mit der Zweckbestimmung 'Abschirmgrin' (ASG) sind maximal zwei -
und Abs. 6 BauGB > Vorh. Flurstiicksgrenze Unterbrechungen mit einer Breite von jeweils maximal 3 m zuléssig. o
Straltenverkehrsflachen . . . e . . . . A b1 : £
- — — In Aussicht genommene Flurstiicksgrenzen 4.2  Auf den Griinflichen mit der Zweckbestimmung 'Hausgarten und Kleintierhaltung' (HG+KH) sind Ortliche Bauvorschriften § 84 LBO v
StraRenbegrenzungslinie . Versiegelungen bis zu 100 m? fir hausgartentypische Nutzungen und Anlagen zur Kleintierhaltun 1. Stellplatze DigitalerAtlasNord © GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG - Okt. 2020
=L Flursticksnummern e
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 7 2ulassig. Innerhalb der Dérflichen Wohngebiete sind je Wohnung zwei (2) Stellplatze auf dem Grundstlick
N herzustellen.
Zweckbestimmung: vorh. Gebaude 5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft =
Verkehrsberuhigter Bereich o o Vorh. Zaun (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Dachaestaltun SatZU ng del' GemEI nde DaldOrf
o K bereich 5.1 Zu den Baugrundstiicken hin werden 3,0 m breite Grinflachen mit der Zweckbestimmung 2.1 In dem Dérflichen Wohngebiet 1 (MDW 1) sind Sattel- und Walmdé&cher mit einer Dachneigung von Uber den Bebauungsplan Nr_ 6
Griinflachen Sr?dA:bss 16NBr.a|:|?5B ronenbereic 'Gestaltungsgriin', gemessen vom Knickful}, festgesetzt. Diese Griinflachen sind als extensive Gras- 20°bis 45° zulassig. In dem Dérflichen Wohngebiet 2 (MDW 2) sind Sattel-, Walm- und Zeltdacher S o _
Brivate Grinflach ' und Krautflur zu entwickeln. mit einer Dachneigung von 20° bis 45° zulassig. Fir (iberdachte Stellplitze (sog. Carports), Sudlich des Nordkamp, nordlich des Viehbergweges und
rivate Grinflache 44,45 : ; - " ) o , ) , . ) i . . . . . L .
. . HUberNﬂN Oberkante Gelande in m Gber NHN (Normalhéhennull) 5.2 Die Griinflichen mit der Zweckbestimmung 'Gestaltungsgriin' sind zu den Baugrundstiicken hin Ga.r.agt.an und Nebenanlagen sowie Wintergarten sind auch andere Dachformen und -neigungen dstlich der Bornhdveder LandstraBe"
Zweckbestimmung: Knick auferhalb des Gl ) o dauerhaft abzugrenzen. zulassig.
: .. EDEd nick aufRerhalb des Geltungsbereiches .
ASG Abschirmgrin 9 5.3 Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflichen sind Abgrabungen und Aufschiittungen, 2.2 In den Dérflichen Wohngebieten sind nur nicht hochglénzende Dacheindeckungsmaterialien in den Kreis Segeberg
Gliederungsgriin A A Bodenversiegelungen, bauliche Anlagen jeglicher Art sowie Lagerplatze nicht zulassig. Farben rot, rotbraun, grau, anthrazit oder schwarz oder Griindacher mit lebenden Pflanzen zuléssig.
—A A Lage der Straflenquerschnitte . , , , , , Die Dacheindeckungen von Wintergarten sind hiervon ausgenommen. Anlagen zur Nutzung von
HG+KH Hausgarten und Kleintierhaltung 5.4 Innerhalb der Dérflichen Wohngebiete (MDW) sind bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art Sol o (Ph itaik / Solarthermie) sind zul4ssi '
Pl Nut | Mafnah d Flichen fi sowie Auf- und Abgrabungen im tatsachlichen Kronentraufbereich zzgl. eines Schutzstreifens von olarenergie (Photovoltai olarthermie) sind zulassig.
anungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir ; ; ; s o
MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 1.5m derin das Plangebiet hereinragenden Baumkronen unzuldssig. 23843 Bad Oldesloe
Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGt 5.5 Der Bereich des festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes, nicht Uberdachte Stellplatze, $a|p§6b2é93‘1¥/6707 .
0000009 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB o6ffentliche Parkplatze sowie private Grundstlickszufahrten sind mit versickerungsfahigen Materialien Verfahrensstand nach BauGB Soson E PRIEwE Faoe 045 31 /670779
oooood ~ Béumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen herzustellen. §3(1)  §4(1)  §42) §3(2) §4a@)  §10 Ingenieurgeselischaft moH E-mail oldesloe@gspg.de
g - Beratende Ingenieure (VBI) Internet: www.gsp-ig.de
5.6 Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen zur Versickerung ‘ . . . O O

Stand: 14.02.2022 / SR
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